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TARTALOMJEGYZÉK

• Címlap

• Tartalomjegyzék

• Előzetes tervezési program

• Megrendelő által küldött elképzelés

• Tulajdoni lap

• Térképmásolat

• Hatósági egyeztetés

• Vonatkozó jogszabályok

• Szabályozási terv részlet

• Beépítési paraméterek

• Beépítési vázlat

• Összegzés

• Tervezési árajánlat

A tervezési területen felmérés nem készült, a beépítési vázlat és az előtanulmányban
szereplő adatok a tulajdoni lap, a földhivatali térképmásolat, a Szerkezeti terv térképei
alapján kerültek meghatározásra. A valós állapot és az itt közölt adatok között eltérések
mutatkozhatnak, melyek a későbbi geodéziai felmérés során kerülnek tisztázásra.
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ELŐZETES TERVEZÉSI PROGRAM
...mely a Megbízóval való konzultáció során került rögzítésre.

Az ingatlan és környezet bemutatása

Példafalu településen a 817-es helyrajzi számú telekre, lakóépület és melléképület építésével
bízott meg a Megrendelő. A tárgyalt ingatlan jogtalanul beépített. A közvetlen szomszédos
területen lakóházak találhatóak.

Az EKÖZMŰ adatai szerint a közművesítettség a következő: (villany, víz, szennyvíz gáz az
utcában)

Megrendelői igények

A Megrendelő az ingatlanon egy egyszerű tömegű és alaprajzú, földszintes lakó épületet és
melléképületet szeretne építeni. Az első traktusban egy lakás kerülne kialakításra, a hátsóban
pedig lakrész, garázs és tároló a meglévő épületet is hasznosítva hozzá. A megrendelő által
küldött rajzok alapján.
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MEGRENDELŐ ÁLTAL KÜLDÖTT ELKÉPZELÉS
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TULAJDONI LAP

Példafalu
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TÉRKÉPMÁSOLAT
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HATÓSÁGI EGYEZTETÉS

Illetékes hatósági munkatárs
Minta Vármegyei Kormányhivatal Építésügyi és Építésfelügyeleti Osztály II.

Ügyintéző munkatárs
E-mail: epitesugy.mintafalu@minta.gov.hu
Telefon: +36 00 111 222

Az építésügyi osztállyal telefonon sikerült a kapcsolatot felvenni.

Tényállás

• A 718-ös hrsz-ú telek Lf2 besorolású övezetbe tartozik:

• Az övezetre vonatkozó beépítési paraméterek a következők:

Beépítési mód: oldalhatáron álló
max. építménymagasság: 5,00 m
max. beépíthetőség: 30 %
előkert: min. 5,00 m; max. 10,00 m

Az ügyintézővel a kapcsolatfelvételre elsősorban a rossz minőségű, olvashatatlan
Szabályozási terv miatt volt szükség. A telefonon szóban elmondta, hogy a telek az Lf2
övezetbe tartozik és megerősítette az Lf2-re vonatkozó beépítési paramétereket. Továbbá azt
is elmondta, hogy a telek területén semmilyen egyéb védelmi vagy korlátozó elem nincs
jelölve.
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VONATKOZÓ JOGSZABÁLYOK
Az ado� telekre vonatkozó hatályban lévő jogszabályok szemelvényezve, a tanulmány készítésének
időpontjában.

Minta

Minta
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Minta

Minta

Minta
Minta

Minta
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SZABÁLYOZÁSI TERV KIVONAT
...a vonatkozó szabályzat részlete.

Jelenleg hatályos szabályozási terv
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BEÉPÍTÉSI PARAMÉTEREK

A telek helyrajzi száma 718
A telek területe 1313 m2

A telek övezeti besorolása Lf2 – Falusias lakóövezet
Beépítési mód oldalhatáros
Max. beépítettség 30 % ~ 393m2

Min. zöldfelület 50 % ~ 656 m2

Max. ép.magasság 5,00 m

Előkert: min. 5,00 m; max. 10,00 m
Oldalkert (építménymagasság fele): a beépítési oldalon a telekhatártól legalább 50

cm távolságra, azzal ellentétes oldalon min. 5 m
Hátsókert: min. 6,00 m
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BEÉPÍTÉSI VÁZLAT

A mellékelt rajz szerint a tervezett épületek alapterülete ~ 91 + 111 = 202 m2
Az ingatlan területe: 1313 m2 – tulajdoni lap szerint
A telek maximum beépíthetősége ~ 394 m2
1. verzió
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2. verzió

ÖSSZEGZÉS
...a tanulmányban vizsgált épület megvalósíthatósága

A tervezés a meglévő garázs épület miatt fennmaradási és tovább építési engedéllyel
lefolytatható, amelyet egy szakmai konzultációnak és településképi véleményezésnek
szükséges megelőznie. A szakmai konzultációról és településképi véleményezési eljárásról
szóló főépítészi emlékeztetőt az engedélyezési eljáráshoz szükséges csatolni.

Az építési hely közterület felőli határát a HÉSZ szerint kötelező beépítési vonalnak kell
tekinteni, ami azt jelenti, hogy legalább az utcafronti homlokzat 2/3-a azzal párhuzamos kell
hogy legyen. Ez kétféleképpen oldható meg, ami a két beépítési vázlaton látható:

Első megoldás, hogy az épület utcafronti homlokzata és az oldalhatáron álló homlokzata is
párhuzamos az építési vonallal, de így ez a két fal egymásra nem lesz merőleges.
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Másik megoldás, hogy az épület párhuzamos a kötelező utcafronti építési vonallal és az
oldalkert méretet változó lesz.

A HÉSZ szabályai alapján az első épületrész lakóépületként, a hátsó épületrész pedig
melléképületként (tároló) valósítható meg.

A tulajdoni lap alapján (a további tervezés előtt geodézia felmérés és talajmechanikai
vizsgálat-geotechnikai jelentés szükséges) a telken egyvonalban nem fér el a kért épület
amennyiben, az oldalhatárral, vagy az előkerttel párhuzamosan szeretnénk telepíteni a
lakóépületet. Ezért az első verzióban egymáshoz képest elforgatva, a második verzióban
pedig egymáshoz képest eltolva helyeztük el a két épülettömeget.

Tömegalakítását tekintve a helyi településképi rendelet és HÉSZ ad szabályozást. A
szabályozás alapján, csak tetőcserép fedésű lehet az épület, a tető hajlászögének 35-45°
között kell lennie. A HÉSZ megengedi mind az utcavonalra merőleges és párhuzamos
nyeregtető, mind a kontyolt tetőt is, de ajánlott a közvetlen környezethez alkalmazkodót
választani. A homlokzat tekintetében kiemelik, hogy kerülendő a feltűnő, tájidegen építési
elemek és a rikító színek. A preferált színek az alábbiak: fehér, sárgával tört fehér, szürkével
tört fehér, szürke, okkersárga és barna árnyalatai.

TERVEZÉSI ÁRAJÁNLAT

KÉSZ MEGOLDÁST ADÓ TERVEZÉSI SZOLGÁLTATÁS

...vonatkozik a projekt határidőre történő megvalósítását biztosító mérnöki és támogató

szolgáltatásokra egyaránt.

A tervezett épület kétféle képpen valósítható meg:

1. Fennmaradási és továbbépítési engedéllyel. Ebben az esetben, az alábbi tervezési
műszaki tartalmat szükséges elkészíteni:

� Tervezési díj:
• Épületfelmérés, felmérési tervdokumentáció 200.000 HUF(+Áfa)
• Statikai szakértői vélemény a meglévőségről 210.000 HUF(+Áfa)
• Építési engedélyezési tervdokumentáció, ami komplett kiviteli

tervdokumentáció készítését vonja magával. 2.400.000 HUF(+Áfa)
• Kiviteli tervdokumentáció 2.300.000 HUF(+Áfa)
• Fennmaradási bírság és szabálysértési bírság (10 évnél nem régebbi állapot

esetén) cca. 1-3.000.000,-
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2. Meglévő épület elbontása után, az üres telekre egyszerű bejelentési (EB) eljárással
lakó és melléképület építésére benyújtandó dokumentációval. Ebben az esetben a
műszaki tartalom kizárólag az

• egyszerű bejelentés előírt műszaki tartalma.

� Tartalma:

o végleges tervezési koncepció, végleges tervezési program

o Főépítészi konzultáció

o Településképi Főépítészi véleményezre benyújtandó dokumentáció

elkészítése és vélemény beszerzése

o az EB tervek elkészítésére

o építéshatósági ÉTDR teljeskörű ügyintézés

� Tervezési díj:
o A cca.120m2 lakó funkciójú épületrészre 2.500.000 HUF(+Áfa)
o A cca.55m2 melléképületre 500.000HUF(+Áfa)

Tervezési díj, a végleges tervezési program, koncepció terv véglegesítése után állapítandó meg.

Tervezzen velünk, építhet ránk!

Tata, 2025. xhónap 24.

Tisztelettel:

Hartmann Tihamér
okl. építészmérnök
tulajdonos, ügyvezető
Egészséges Élettér Építésze


