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TARTALOMIJEGYZEK
« Cimlap

+ Tartalomjegyzék

» El6zetes tervezési program
+ Megrendel6 altal kuldott elképzelés
» Tulajdoni lap

* Térképmasolat

» Hatésagi egyeztetés

* Vonatkozo jogszabalyok

+ Szabalyozasi terv részlet

» Beépitési paraméterek

* Beépitési vazlat

+  Osszegzés

+ Tervezési arajanlat

A tervezési teriileten felmérés nem késziilt, a beépitési vazlat és az el6tanulmanyban
szereplé adatok a tulajdoni lap, a foldhivatali térképmasolat, a Szerkezeti terv térképei
alapjan keriltek meghatarozasra. A valds allapot és az itt k6zolt adatok kozott eltérések
mutatkozhatnak, melyek a késobbi geodéziai felmérés soran keriilnek tisztazasra.
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ELOZETES TERVEZESI PROGRAM

...mely a Megbizoval valb konzultacioé soran keriilt rogzitésre.

Az ingatlan és kornyezet bemutatasa

Példafalu telepilésen a 817-es helyrajzi szamu telekre, lakdépulet és melléképllet épitésével
bizott meg a Megrendel6. A targyalt ingatlan jogtalanul beépitett. A kdzvetlen szomszédos
terlleten lakohazak talalhatéak.

Az EKOZMU adatai szerint a kézmiivesitettség a kdvetkezé: (villany, viz, szennyviz gaz az
utcaban)

Megrendel6i igények

A Megrendeld az ingatlanon egy egyszer( tdmegl és alaprajzu, féldszintes laké épuletet és
melléképlletet szeretne épiteni. Az elsé traktusban egy lakas kerllne kialakitasra, a hatséban
pedig lakrész, garazs és tarolé a meglévé éplletet is hasznositva hozza. A megrendeld altal
kaldott rajzok alapjan.

HARTMANN
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TULAJDONI LAP

E-hiteles tulajdoni lap- teljes masolat

Megrendelés szimr

2025.01.27
< Szektor :
Példafalu ot
Belteriilet 817 helyrajzi szam
Folvtatas az elozo laprol
ILRESZ
#7 tulajdoni hanyad: 1/1 t&5r1d hatérozat: 31397/3/2025.01.08
bejegyzd hatarozat, &rkezési idd: 6€0766/2/2020.11.17

t&rld hatdrozat: 31307/3/2025.01.08
jogcim: adaswétel
jogallas: tulajdonos

név s
sZ.név:
szul.

a.nev 3
cim i

12. tulajdoni hanyad: 1/1

bejegyzd hatidrozat, Srkezési i1 .31397/3/2025.01.08

jogcim: adaswvétel
utalas: IT /11.
jogallas: tulajdonos

név

MLRESZ

Lz E-hiteles tulajdoni lap masclat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartéasban szerepld adatckkal. R szemle masclat a fennélld bejegyzéssket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd erejl dokumentummalk.

TULAJDONILAP VEGE

EP

HARTMAN
T K F
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TERKEPMASOLAT

>

Lechner Monprofit Kft. - Faldnivatal

E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat
20250127 122508
Helymaja s zine Megrendelés szint  168912/62025
Meéretarany: 1: 1000

A térképmasolat a kiadas iddpontjaban mepegyenk az meatlan-nyilvantartasi térképi adatbazs tartalnaval A
térképmas olat méretek levételére nemhasmalhato!

HARTMANN
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HATOSAGI EGYEZTETES

llletékes hatosagi munkatars

Minta Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Epitésfelligyeleti Osztaly Il.
Ugyintézé munkatars

E-mail: epitesugy.mintafalu@minta.gov.hu

Telefon: +36 00 111 222

Az épitésligyi osztallyal telefonon sikerilt a kapcsolatot felvenni.

Tényallas

A 718-0s hrsz-u telek Lf2 besorolasu 6vezetbe tartozik:

* Az dvezetre vonatkozé beépitési paraméterek a kdvetkezék:

Beépitési mod: oldalhataron allé
max. epitménymagassag: 5,00 m
max. beépithetéség: 30 %

elékert: min. 5,00 m; max. 10,00 m

Az Ugyintéz6vel a kapcsolatfelvételre els6sorban a rossz minéségl, olvashatatlan
Szabalyozasi terv miatt volt szikség. A telefonon széban elmondta, hogy a telek az Lf2
Ovezetbe tartozik és megerésitette az Lf2-re vonatkozé beépitési paramétereket. Tovabba azt
is elmondta, hogy a telek tertletén semmilyen egyéb védelmi vagy korlatozé elem nincs
jeldlve.

HARTMANN
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VONATKOZO JOGSZABALYOK

Az adott telekre vonatkozé hatdlyban lévé jogszabdlyok szemelvényezve, a tanulmdny készitésének
idépontjaban.

Minta Kozség Onkormanyzata KépviselG-testiiletének 9/2006. (IX. 15.) nkormanyzati
rendelete

Minta Kozség Helyi Epitési Szabalyzala (HESZ) és Szabalyozasi Tervének megallapitasarol

Hatdlyos: 2018. 12. 21

A SZABALYOZASI ELEMEK TIPUSAI

2.5 (1) A szabalyozasi terv, valamint a jelen szabalyozasi eldirdsok 1. és II. rendd, kitelezd elemeket egyarant tartalmaznak.

(2) I. rend( kételezd szabalyozasi elemek

- Bvezet, épitési dvezet betlijelének, ill. szinezésének megfeleld elbirdsok és terlileti hatarok,

- az |. rend( szabalyozasi vonalak (a szabdlyozasi tervlap jelkulcsa szerinti |. rend( kdztertiletekkel érintkezd tervezett, nem kdzterlleti
telkek hatarvonalai),

(3) 1. rend kételezd szabalyozasi elemek

- a beépitésre szant terlletek Svezeti betlijele utan allé jelnek (egyltt: épitési dvezet) megfeleld elbirasok és a vonatkozd terileti
lehatarolasok,

- a Il. rend( szabalyozasi vonalak (a szabalyozasi terviap jelkulcsa szerinti Il rend( kéztertletekkel érintkezd tervezett, nem kéztertileti
telkek hatarvonalai),

(4) a) Az |. rend( szabalyozasi elemek modositasara csak a telepllésszerkezeti terv felUlvizsgalata és maédositasa utan készitett Uj
szabalyozasi terv keretében kertlhet sor.

b) A Il. rendl, szabdlyozasi elemek moédositisa belterileten és kilterlleti beépitésre szant terileten legalabb a tomb egészére,
kiiltertileten beépitésre nem szant terileten vagy a témb egészére, vagy a teleptlésszerkezeti terv szerinti tertilet-felhasznalasi egységre
kiterjedé szabalyozasi terv készitésével térténhet meg.

II. Fejezet
TERULETHEZ KOTHETO ELOIRASOK

ALTALANOS OVEZET! ELOIRASOK

3.5 (1) A HESZ és a SZT a kozség kdzigazgatasi teriiletét épitési dvezetekre és dvezetekre tagolja

a) Az épitési dvezetek a beépitésre szant teriletek (Lf, Lke, Vt1, Vt2, Uh, Gksz, Kt, Kre, Ks, Kb) nem kozteriileti telkeinek 6vezeti
lehatarolassal elkiionild tertletegységei. Az épitési dvezetek a terllet-felhaszndlasra utald betlijel utan az épités f6 paramétereit rogzité
Jjelet tartalmazzak:

- beéepitési mod

- beépitettség mértéke (%)

- az épithetd épiiletek épitménymagassaga (m)

- az Ujonnan kialakithaté legkisebb telekterilet (m?)

b) Ovezetek a beépitésre nem szant terilletek (KO, Z, Ev, Eg, Ee, Mk, M4, V). A felosztas, beépités feltétele a belteriiletbe vonas.

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

EPITES! OVEZETEK
AZ EPITESI OVEZETEK ALTALANOS BEEPITESI ELOIRASAI

4.8 (1) Az épitési Svezetek épitési lehetbségeit a SZT-ben a terllet-felhasznalds jele utdn feltlntetett épitési ovezeti jel tartalmazza,
amelyben:

a) A kialakithatd beépitési médok az épitési Gvezeti jel szamléldjanak baloldali eleme szerint a kdvetkezdk lehetnek:

- szabadonalld (57),

- oldalhataron allé (O) - amennyiben a Szabélyozasi terv nem jeldli az épitési helyet, illetve a tdmb még beépitetlen, az oldalhataron allé
beépitést az északi iranyhoz jobban kozelitd telekhatarra kell rendezni; egyebekben, ha mér van kialakult allapot, az illeszkedés szabalyait
kell figyelembe venni.

- zartsort (7}

b) A kizlakithatd beédpliettség martéke az épitési dvereti jel szAmlslojanak jobboldali eleme szerinti szam érték( lehet,

) A kialakithatd maximalis épitménymagassag az épltési dvezeti jel nevezbjénak baloldali eleme szerint, értékd lehet

d) A kialakithato legkisebb telekterllet az épitési ovezati jel nevezdjének jobboldali eleme szerinti értekd lehet.

(4) Az egyes dvezetekben eldirt legnagyobb épitménymagasséag - ha a sajétos eldirdsck masként nem rendelkeznek - az épllet utcai
homlokzatanal nem 1éphetd tdl, tehat az épitmény magassag az engedeélyezési terven az apiilet egésrére vonatkozd szamitason felill az
utcai homlokzatra kilén is szamitando.

HARTMANN
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(6) Az épitmeények kozotti legkisebb telepitési tavolsag -ha azt a kialakult allapotok indokoljak,

- lakoépileteknal:

a) 4,0 m-ig csdkkenthetd, beépitési modtdl flggetlendl, ha az egymast atfedd szemben fekvé homlokzatok kéziil legalabb az egyik
homiokzaton a nyilasok helyiségenként 0,40 m? nyild felilet-nél nem nagyobbak, és a nyilasos homiokzatd épillet a legfeljebb
helyiségenkénti 0,40 m 2 nyilé felletld homlokzatd épilet magassagat nem haladja meg;

a) a beépfitési vonal az épitési hely kdztertleti hatarvonalanak 1/3 hosszan a telekirdnyban visszaléphet,
b) amennyiben el6kert nem alakithaté ki, gy a telekirdnyban az a) pontban szabalyozott médon kialakithatoé épitési vonal és a
szabalyozasi vonal kdzotti terlletet a kozhasznalat eldl nem szabad elzarni, és a terlletre a kdzterlleti épitési szabalyokat kell alkalmazni.

(9) TetStér csak egyszintesen épithetd be.

(10) Mandzard teté nem létesithetd.

(11) A teleplilés bel és kiiltertiletén a laké, Uidild és gazdasagi f6- és mellékrendeltetésii épitmények, keritések és egyéb épitmeények - a
reklamtabla vagy egyéb nemzeti szabvanyokban meghatarozott kételez6 szinkoddal készi
teleplilés hagyomanyainak megfeleld médon alakithaté ki r
Az elsd foku épitési hatdsag - szakértdi véleménnyel aldtdmasztva - az egyes éplleteken hasznalt szinek lehetdségét
koriatozhatja.

) épitmények kivételével- szinezése csak a

(12) A hagyomanyosan alkalmazott tajba illeszkedd szineken tul a rikitd szinek, (pl. kék, rozsaszin, sarga) tetGfedbanyagként nem
alkalmazhato.

(13)
mikrohulldmd lemezfedések, csak melléképtilatek, illetve mezéigazdasagi tvezetekben alkalmazhatdk.

¢ Trapézlemez, hulldmpala és

LAKOOVEZET

5.5(1) A falusias lakodvezet dltalanos elbirasai

a) A tertlet, jellemz8en alacsony lakslrlségli, Osszefliggd, nagykertes, legfellebb két 6nallé rendeltetési egységet magaba foglals,
jellernzéen lakd épliletek elhelyezésére szolgal.

b) A tertileten lakdépiilet, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglata épiilet, szallashely, szolgaltatd épulet, kézmiipari epitmeny, helyi,
egeszsegligyi, szodialis éplilet, helyezhetd el. Az dvezetben telkenként egy darab, maximum 2 lakasos lakoéptilet eplthetd,

e) A helyi 6nkormanyzati parkolasi rendeletben, valamint az OTEK 4. szdmU( melléklete altal elSirt gépjarmi-elhelyezési igény 100%-4t a
sajat épitési telken belll kell kielégiteni.

f) A melleképitmények kdzil elhelyezheté:

- tarolé épllet (féépulettel azonos oldalon épitve, azzal azonos, vagy azonos szinl fedbanyaggal).

- kbzmilpotld mitargy, (amennyiben az ingatlan utcai kdzm(halézatba nem csatlakozhat.)

- hulladéktartaly-tarold (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal),

- kerti épitmény (hinta, csiszda, homokozd, székdkat, pihenés és jatek céljara szolgald mitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem
magasabbra emelkedd lefedés nélkili terasz),

- kerti viz- és flirdémedence, napkollektor, kerti épitett tlzrakohely, kerti lugas,

- labonallé kerti tetd, legfeljebb 20 m? vizszintes vetiilettel,

helyi nkormanyzat allattarté rendelete alapjan allattartd épilet, ha az megengedett.

g) Az dvezetben a telepulésképbe illeszkedd csak hagyomanyos témegl, nyeregtetds (esetleg kontyolt) épilet helyezhetd el.
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(3) A falusias lakébvezet (Lf2), épitési feltételei:
2)

legkisebb kialakithate tertilet (m?) 700
Telekalakitas szélesség (m) 16

mélység (m) 25

beépitési mod oldalhataron allé

Epitmény | telek viszonya (20 m telekszélességet eléré méreta  foldteriletek
szabadon 3illéan is beépithetk, de az épiiletek kozdtt
meghatarozott rummum tavolsig betartisaval)

beépithets legkisebb telek nagysag (m?) 700

beépitettség max % 30

zoldfelulet min % 50

épitést hely (m) elgkert Minimum 5 m
Maximum 10 m
oldalkert a beépitési oldalon a telekhatartdl legalibb 50 ecm

tavolsagra, azzal ellentétes oldalon minimum 5 m

hatsokert min 6 m

kotelezd épités1 vonal az épités: hatarvonal elkert felé esd szakasza 1y épiilet
épitése esetén is kotelezGen megtartandd (illetve a
szabalyozasi tervben jeloltek szerint)

épitménymagassag (m) legnagyobb 3.0m
Epitmény legkisebb épitési vonalon allé épilet esetén 3,0 m

Tetdfedés anyaga, Az uicavonalra merdleges

Tetéforma és parhuzamos nyeregtetd,
kontyolt is lehet.
Mandzard tetd nem
Létesithetd.

tethaylasszog () min. — max. 35-45°

(32) Az LT2 jelli épités tvezetre meghatdrozott eldirdsok az LF2% jeld] &pitési dvezetre is alkalmazandok, kivéve 2 legkisehb kialakithatd
telekszélasséget, mely az Lf2* jel( épitési dvezetben 15,00 méter,

ZOLDFELULETI ELGIRASOK

22.5(1) Névényzet kezelése

(a) A tervezett éplletek alaprajzi kialakitasanal alkalmazkodni kell 2 meglévé utcai sorfékhoz,

Hianyos fasor esetén a potlds lehetdségét biztositani kell

(b) Engedéllyel, vagy engedély nélkll kivdgott f&s novényzet pdtldsardl & lombtérfogat egyenériék fenntartésa mellett, egy éven belll
gondoskodni kell,

() Beépftetlen teriilet gondozasdrdl, gyomtalanitdsardl a tulajdonos kiiteles gandoskodni.

(d) Ujonnan biolégiailag aktlv feltleter, zoldfeliletet igénybe venni csak a levélfelilet-index egyenériékkel jellemzett biolégiai
aktivitasériék visszapdtldsa mellett lehet. A visszapdtlast biztosith niwénytelepitések mennylségét, fajrajat, helyét az épitési engedélyezési
terv részeként kell meghatarozni. Teljestlése a hasznalatha vétali engedély megadasanak eldfaeliétele.

(2) A biologiai aktivitasérték

Helyreallitdsénal az alabbi levélfelllet-index érték azonossagok ervényesitenddk:

1 egységnyi erdéterlilet (levélfellilet-index: 10) megsziintetésével jaro levélfeltlet csdkkenés

-1,7 egysegnyi gyep

- 1,4 egységnyi szantd beerddsitésével, illetve intenziv parkositasaval

1 egységnyi ligetes tertlet (levélfelllet-indeax: 8) igénybevételevel jard levealfelllat cstkkenes

- 1,3 egységnyi gyep

- 1,1 egységnyi szantd beerddsitéséval, illetve intenziv parkosftdsival

1 egysegnyi gyepes tertlet (levélfelllet-index: 4) felszamolasaval jaro levelfeliilet csokkenés

- 0.7 egységnyi gyep

- 0,5 egységnyi szantd beerddsitésével, illetve intenziv parkositéséval

1 egységnyi szantd (levélfeltlet-index: 3] igénybevételével jaro levélfelllet csokkenés

- 0,5 egységnyi gyep

- 0,4 egységnyi szantd beerddsitésével, illetve intenziv parkolasaval pétolanda.

A visszapotlasra szant ndvanyzet killltetését az épitési tertileten, vagy ha e kitelezettség a tertlet hasznositasat gatolna, vagy tilultetést
okozna, gy relken kiviil, (da lehetfileg hatdtertileten helill) kell elvégezni.

0 447 4404 - iroda@hartmannepitesz.hu - www.hartman
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A KERITESEPITES SZABALYAI

25.8 (1) Beépitésre szant teruleten legfeliebb 1,7 m magas nem témor kerités épithetd. Tomar labazat magassaga legfeljebb 60 cm
lehet. A teljes felllet 40%-aban legyen attért

(2) Beépitésre nem szant teruleten kerftésként

a) a b) és c) bekezdésben meghatarozottakat kivéve csak 816 sévény alkalmazhatd,

b) lakéépulet korili telekhatdron, vagy azon beldl legfeljebb 1,8 m magas nem témér

kerités épithetd, melynek tomdr labazatmagassaga legfeljebb 60 cm lehet,

c) birtokkdzpont korili telekhatdron, vagy azon belll legfeliebb 1,8 m magas nem témor kerités eépithetd, melynek témor
|abazatmagassaga legfeljebb 60 cm lehet,

Minta Kozség Onkormanyzat Kepviselt=testittetének 147/2018.(X11.10.) tnkormanyzati rendelete

a telepiiléskép vedelmerdl

Hatalyos: 2024, 02. 20

I Fejezet
Altaldnos rendelkezések
1. A rendelet célja, hatalya és alkalmazasa

1.8 Erendelet célja Minta Kozség telepulésképének, épitett kérnyezetének megérzése érdekében a helyi épitészeti értékvédelemmel,
a teleptlésképi kbvetelményekkel és a teleptléskép-érvényesitési eszkdzokkel kapesolatos szabélyok megallapitdsa.

2.8 E rendelet teriileti hatalya Minta Kozseg kézigazgatasi teriletére terjed ki.

3.5 F rendelet eléirasait Minta  Kozség Onkormanyzat (a tovébbiakban: Onkarméanyzat) Képviselé-testilete altal elfogadott
telepuilésrendezési eszkbzokkel egyitt kell alkalmazni.

2. Ertelmezd rendelkezések

4. Hagyomdnyos szin: fehér, sargval tort fehér, sziirkével ot fehér, sziirke, okkersérga és barna drnyalatai.

7. Rikito szin: nagy telitettségli, élénk, erdteljes, figyelemfelkeltd szinek.

IMl. Fejezet
Telepiilésképi szempantbol meghatdroza teriiletek
8. Minta Kozség teleplléskép szempontjabdl meghatarozé teriiletei

11. §(1) Az dnkormanyzat telepiiléskép szempaontjabol meghatarozo terdletekkent jeldli az alabbi teriileteket:

b) Kertvarasias karakterd teriilet,

c] Kozponti telepulésrész,

d) Gazdasagi teriiletek,

e) Udulstertlet,

f) Kertes teriilet,

g) Egyéb kaltertilet.

(2) A teleplilésképi szempontbol meghatarozo tertletek lehatarolasat a 2. melléklet tartalmazza.

IV. Fejezet
Teleplilésképi kbvetelmények

9. Teleptilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletekre vonatkozé altalanos telepiilésképi kovetelmények

12.5 (1) A kozség kozigazgatasi tertletén az éplletek kilsé megjelenésében és tetéhéjazataban kerlilendtk a felting, téjidegen épitési
elemek és a rikitd szinek.

(2) Tetdfedésre csak hagyomanyos (pl.: égetett cserép, nad), tajba ill6é tetéfed6 anyagok alkalmazhatok. Trapézlemez, hullampala és
mikrohullamu lemezfedések, csak melléképuletek, illetve mez6gazdasagi dvezetekben alkalmazhatok.

(3) TetStér csak egyszintesen épithetd be.

(4) Manzard tetd nem létesithetd.

(5) A laké, Uduld és gazdasagi f6- és mellékrendeltetésh épitmeények, keritések és egyéb épitmények - a reklamtabla vagy egyéb nemzeti
szabvanyokban meghatarozott kotelezd szinkaddal késziils épitmények kivételével - szinezése csak a teleplilés hagyomanyainak megfelelé
maédon alakithaté ki.
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(6) A kerités kialakitasa:

a) A 11. 8 (1) bekezdés a)-e) pontjdban meghatarozott tertleteken legfeljebb 1,7 m magas nem témér kerités épithetd. Témor labazat
magassaga legfeljebb 60 cm lehet. A teljes fellet 40%-aban legyen attort.

b) A11. 8 (1) bekezdés f}-g) pontjaban meghatarozott tertleteken keritésként

ba) a) a ba) és bc) alpontokban meghatarozottakat kivéve csak €16 sdvény alkalmazhato,

bb) lakéépilet koéruli telekhataron, vagy azon belill legfeliebb 1,8 m magas nem twmoér kerités épithetd, melynek tomor
labazatmagassaga legfeljebb 60 cm lehet,

bc) birtokkézpont kérili telekhataron, vagy azon belal legfeljebb 1,8 m magas nem témér kerités épithetd, melynek témor
labazatmagassaga legfeljebb 60 cm lehet.

10. Telepiilésképi szempontbdl meghatérozo teriiletekre vonatkozo teriileti és egyedi épitészeti kovetelmények

(2) A teruleten a telepllésképbe illeszkedd hagyoményos tomegll, nyeregretds (esetleg kontyolt) épulet helyezhetd el.
(3) Tetdéhajlasszog: 35-45 fok.
(4) A lakotelken épulé gazdasagi-kiszolgald éptletek a lakéépllettel azonos, vagy azzal harmonizald megjelenésti homlokzatképzéssel
létesithetdk.
(5) Tetdforma: az utcavonalra merbleges és parhuzamos nyeregtetd, kontyolt is lehet.

12. A zoldfeliilet kialakitasanak kévetelményei

21.5(1) A telkek tertletének burkolatlan, be nem épitett részét zéldfeliletként kell kialakitani.

(2) A tervezett épuletek alaprajzi kialakitdsanal alkalmazkodni kell a meglévé utcai sorfakhoz. Hianyos fasor esetén a potlas lehetdségét
biztos(tani kell.

(3) A telepulésképet meghatarozo belterileten a teleplléskép védelme érdekében az épitési tevékenységgel érintett telken a
edldfeliiletek kialakitasénak madja:

a) Fa, 3 m-nél magasabbra névd bokor a szomszédos, nem kézteruleti telek hataratél legalabb 1,5 m tavolségra, 3 m-nél magasabbra
nem névd nbvényzetet 0,7 m tavolsagra dltethetd.

b} Fés szar( novények az épulettdl legalabb 3 m tavolsagra telepithetsk.

(4) A telepilésképi szempontbdl meghatarozd teriileteken a telepltendt névényfajok kivalasztdsakor a tajban honos, a termdéhelyi
adottsdgoknak megfeleld novényfajokat kell telepiteni, a téjidegen, invaziv novényfajok nem alkalmazhatok. A telepitésre nem javasalt,
idegenhonos invazios fajok listdja fuggelékként e rendelethez csatolandd.

16. Egyéb miiszaki berendezésekre vonatkoz6 telepilésképi kovetelmények

25. 5§ (1) A tervezett lakoépuletek és intézmények homlokzatara szerelt gépészeti kapcsoldszekrények és a dobozok helyét és a szinét, az
épulet stilusdhoz, a homlokzat szinéhez igazodva lehet kivalasztani. A berendezések a kézmi GzemeltetSk elirdsainak figyelembe
vételével az épiiletek aldrendelt homlokzatara szerelhetdk, illetve épithetSk a keritésbe.

(2) Kozépnyomasu féldgazellatassal rendelkezé teriileteken telkenként egyedi nyomas szabalyozokat kell elhelyezni. A tervezett
gaznyomas-szabélyozok az épuletek utcai homlokzatara nem helyezheték el. A berendezések a telkek elGkertjében, udvaran, vagy az
épulet alarendeltebb homlokzatara szerelheték fel.

(3) Egéstermék elvezetésére utcai homlokzaton szerelt kémény nem épithetd.

(4) Lakotertleten lévé utcai homlokzaton, tetéfeltleten, valamint szomszédos, beépithet6 ingatlanra nézd tetfellleten parabola-
antenna, valamint klimaberendezés kiltéri egysége nem helyezhett el.

V. Fejezet
A telepiiléskép-védelmi tdjékoztatds és szakmai konzultdeié

36.5 (1) A telepuléskeép védelme érdekében a telepiles féépitésze - alkalmazasa hidnyaban a polgdrmester - szakmai konzultaciér
biztosit a telepulésképi kavetelményekrdl.

(2) Az epittetbnek vagy meghatalmazottjanak az épités megkezdése eldtt szakmai konzultacior kell kérni:

3) Ha a tervezett épitési tevékenység a lakdépulet épitésének egyszeri bejelentésérdl szolo 155/2016. (VI.13.) a Korm. rendelet hatélya
aléd tartozé, egyszeriti bejelentéshez kotou épitési tevékenység alapjan térténd U lakéépulet épitése, illetve meglévd épiilet bévitése
torténik.

b) Fennmaradasi engedélyezési eljardsokhoz készitett épitészeti-muszaki tervekkel kapcsolatban.

c) Kozteriileten kapubedlld, hid épitése, atépitése esetén.

d) Uj elektronikus hirkozlési épitmény elhelyszése esatén:

da) miitdrgynak mindsil antenna szerkezetnél, ha annak barmelyirédny mérete a brutté 6 m-t meghaladia,

db) antennatarto szerkezet méretétél figgetlenul a szerkezetre antenna felszerelésénél, ha az antenna barmelyiranyd mérete a 4,0 m-t
meghaladja.

Tata, Ady Endre u.15.-Ir
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VI. Fejezet
A telepulésképi véleményezési eljards
21. A telepiilésképi véleményezési eljaras alkalmazasi kore

37. 8 Telepulésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni az alabbi esetekben:

a) (] épitmény épitési engedélyezési eljardsat megelszden,

b) meglévi épitmény bévitésére, valamint a teleptlésképet érinté atalakitasara iranyuld épitési, fennmaradési engedélyezési eljarast
megelézGen, amelynél a telepllésrendezési és épitészeti-miszaki tervtanacsokrol szolé kormanyrendelet szerinti terileti épitészeti-
miszaki tervtanacsnak nincs hatdskére, és amennyiben dsszevont telepitési eljarast, ezen belll telepitési hatdsvizsgalati szakaszt nem
kezdeményezett az épittetd.

epllésképi szempontbél meghatarozo terdletek

Falusias karakteri teriilet

Kertvarosias karakterd terilet
Kdzpont telepildsrész
Gazdasagi tertletek

(i lBterilat

AEERN

Kertas teriilet
Egyéb kulterulet
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SZABALYOZASI TERV KIVONAT

...a vonatkozo szabdlyzat részlete.

Jelenleg hatalyos szabalyozasi terv
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BEEPITESI PARAMETEREK

A telek helyrajzi szama 718

A telek terilete 1313 m?

A telek 6vezeti besorolasa Lf2 — Falusias lakodvezet

Beépitési mod oldalhataros

Max. beépitettség 30 % ~ 393m?

Min. zoldfeliilet 50 % ~ 656 m?

Max. ép.magassag 5,00 m

El6kert: min. 5,00 m; max. 10,00 m

Oldalkert (épitménymagassag fele): a beépitési oldalon a telekhatartol legalabb 50
cm tavolsagra, azzal ellentétes oldalon min. 5 m

Hatsokert: min. 6,00 m
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BEEPITESI VAZLAT

A mellékelt rajz szerint a tervezett épiletek alaptertlete ~ 91 + 111 = 202 m2
Az ingatlan tertlete: 1313 m2 — tulajdoni lap szerint

A telek maximum beépithet6sége ~ 394 m2

1. verzid

HARTMANN
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2. verzio

OSSZEGZES

...a tanulmanyban vizsgalt éplilet megvaldsithatésaga

A tervezés a meglévé garazs épilet miatt fennmaradasi és tovabb épitési engedéllyel
lefolytathatd, amelyet egy szakmai konzultacionak és telepllésképi véleményezésnek
szukséges megel6znie. A szakmai konzultaciorol és telepulésképi véleményezési eljarasrol
sz0l6 f6épitészi emlékeztetét az engedélyezési eljarashoz sziikséges csatolni.

Az épitési hely kozteriilet fel6li hatarat a HESZ szerint kdtelezé beépitési vonalnak kell
tekinteni, ami azt jelenti, hogy legalabb az utcafronti homlokzat 2/3-a azzal parhuzamos kell
hogy legyen. Ez kétféleképpen oldhatd meg, ami a két beépitési vazlaton lathato:

Els6é megoldas, hogy az épllet utcafronti homlokzata és az oldalhataron all6 homlokzata is
parhuzamos az épitési vonallal, de igy ez a két fal egymasra nem lesz meréleges.
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Masik megoldas, hogy az épulet parhuzamos a kotelezé utcafronti épitési vonallal és az
oldalkert méretet valtozo lesz.

A HESZ szabadlyai alapjan az elsd épiiletrész lakéépliletként, a hatsé épiiletrész pedig
melléképlletként (tarold) valdsithatd meg.

A tulajdoni lap alapjan (a tovabbi tervezés el6tt geodézia felmérés és talajmechanikai
vizsgalat-geotechnikai jelentés sziikséges) a telken egyvonalban nem fér el a kért épulet
amennyiben, az oldalhatarral, vagy az el6kerttel parhuzamosan szeretnénk telepiteni a
lakééplletet. Ezért az elsd verzioban egymashoz képest elforgatva, a masodik verzidban
pedig egymashoz képest eltolva helyeztik el a két épulettdmeget.

Témegalakitasat tekintve a helyi telepiilésképi rendelet és HESZ ad szabalyozast. A
szabalyozas alapjan, csak tetécserép fedésl lehet az épiilet, a teté hajlaszégének 35-45°
kdzott kell lennie. A HESZ megengedi mind az utcavonalra merdleges és parhuzamos
nyeregtetd, mind a kontyolt tetét is, de ajanlott a kdzvetlen kdrnyezethez alkalmazkodot
valasztani. A homlokzat tekintetében kiemelik, hogy kertlendd a feltling, tajidegen épitési
elemek és a rikitd szinek. A preferalt szinek az alabbiak: fehér, sargaval tort fehér, szirkével
tort fehér, szlrke, okkersarga és barna arnyalatai.

TERVEZESI ARAJANLAT

KESZ MEGOLDAST ADO TERVEZESI SZOLGALTATAS

...vonatkozik a projekt hatariddre tortén6é megvaldsitasat biztosité mérnoki és tdmogato

szolgaltatasokra egyarant.
A tervezett épiilet kétféle képpen valdsithaté meg:

1. Fennmaradasi és tovabbépitési engedéllyel. Ebben az esetben, az alabbi tervezési
miszaki tartalmat szikséges elkésziteni:

v Tervezési dij:

« Epiiletfelmérés, felmérési tervdokumentacio 200.000 HUF(+Afa)

« Statikai szakeért6i vélemény a meglévdségrol 210.000 HUF(+Afa)

« Epitési  engedélyezési  tervdokumentacio, ami  komplett  kiviteli
tervdokumentacio készitését vonja magaval. 2.400.000 HUF(+Afa)

+  Kiviteli tervdokumentacio 2.300.000 HUF(+Afa)

+ Fennmaradasi birsag és szabalysértési birsag (10 évnél nem régebbi allapot
esetén) cca. 1-3.000.000,-
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2. Meglévé épllet elbontasa utan, az Ures telekre egyszerl bejelentési (EB) eljarassal
lakd és melléképllet épitéseére benyujtandd dokumentacidval. Ebben az esetben a
miszaki tartalom kizarolag az

» egyszerl bejelentés elbirt miszaki tartalma.

v" Tartalma:

végleges tervezési koncepcio, végleges tervezési program

o

o Féépitészi konzultacio

o Telepulésképi F6épitészi veleményezre benyujtanddé dokumentacio
elkészitése és vélemény beszerzese

o az EB tervek elkészitésére

o épitéshatésagi ETDR teljeskorii ligyintézés

v' Tervezési dij:
o A cca.120m? laké funkciéju épiiletrészre 2.500.000 HUF(+Afa)
o Acca.55m2 melléképiiletre 500.000HUF(+Afa)

Tervezési dij, a végleges tervezési program, koncepcio terv véglegesitése utdn dllapitandé meg.

Tervezzen velunk, épithet rank!

Tata, 2025. xhonap 24.

Tisztelettel:

Hartmann Tihamér
okl. épitészmérnodk
tulajdonos, tgyvezet6é
Egészséges Elettér Epitésze
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